2024.gada 21.novembris.

Atzinums par nekustama Tpasuma,

kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Dunikas pagasta, Je€os, Liela iela 26
piespiedu pardosanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei
Cienljama kundze !

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6452 005 0253, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, JeCos, Liela iela 26, ir registréts Dunikas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.251 un sastdv no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253 un kopéjo platibu 0,125 ha,
darza majas pamatiem ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253 001 un Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.251 neregistrétam bavém (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta
nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei
Bikei izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstads uz vértétaju zinasanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Dunikas pagasta, Je€os, Liela iela 26, 2024.gada 18.novembrT* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas
vértiba izsoles vajadzibam ir

4 500 (Cetri takstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma
sastava izmainu gadijuma, ka arm izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Dunikas
pagasta, Jecos, Liela iela 26.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vérté$anas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 18.novembris.

1.5 VeértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Veértéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253 un kopéjo platibu
0,125ha.

Darza majas pamati ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253 001.

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251 neregistrétas bives.

1.8 Pasreizéja izmantosana

Racionala platibas darza majas pamati ar zemes gabalu un Dunikas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.251 neregistrétdm bavém.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Mazdarzinu teritorija /Md/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas darza maja ar saimniecibas ékam un zemes

veids gabalu.
1.11 Vértéjuma izmantota 2024.gada 11.novembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.23791/005/2024-NOS.

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251 apliecibas datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv, https://www.kadastrs.lv, https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv,
https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Btiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgritinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Uz zemes gabala atrodas Dunikas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.251
apgriatinajumi neregistrétas baves.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251 IV.dalas 1.,2.iedala
izdartas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi, ja,

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Bivju energoefektivitates sertifikati vertétajam nav iesniegti.
Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas plidu riska teritorija.

1.17 Papildus informacija

Apsekojot vértéjamo Objektu un iepazistoties ar piejamajiem dokumentiem,
vertétajs secina, ka:

o Péc Dunikas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.251 un VZD
informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas datiem, uz zemes
gabala atrodas bive (darza maja) ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253
001 un tas kopéjo platibu 40,9 m2. Daba fikséti tikai 81s blves (darza
majas) pamati;

e Uz zemes gabala atrodas Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.251 un VZD informativa izdrukd no Kadastra informéacijas sistémas
neregistrétas blves bez pamatiem, t.i., - tris Skiina un viena siltumnicas
blve;

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, Jecos, Liela iela 26 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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e Uz zemes gabala atrodas Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.251 un VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas
neregistréta blve (darza maja) ar pamatiem un bez kadastra apziméjuma.
Vertétdjam nav nodroSinata iekluve iekStelpas, tadé| tiek pienemts, ka
iekstelpas atrodas apmierino$a tehniska stavokll. Vadoties péc VZD
Kadastra uzmériSanas rikiem, vértétajs nosaka $is baves kopéjo platibu,
un ta ir — 24.87 m2. Sis bives iespéjama vértiba tiek ieklauta Atzinuma
noradita vertiba.

< 08 x

By =

Gy Owli 2500

Lt soi i 00 Soadcdtmee |

Visi izdevumi, kuri saistiti ar iepriek§ minéto blvju registraciju Dunikas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.251, ieklauti nekustama paSuma aprékina.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Vértéjama Objekta regionalais novietojums

Jeci

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, Jecos, Liela iela 26 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



o

HM INTERBACTLIA
Pt e el

Izkop&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana
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Informécijas avots:

https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_34
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TERITORIJAS, KURAS APBUVE NAV GALVENAIS TO IZMANTOSANAS VEIDS

Mazdarzinu teritorija (Md)
Mezi cemu teritorija (M2)

B Kapsétu teritorija (K)
Udequ teritorija

Lauku zemes ciemu teritorija (L3)

Ipasi aizsargajama dabas teritorija

Zemes gabalu robeza

L__-_' Ciema robeza

Aizsargjosla gar autocelu

leskats Latvijas pladu riska un plidu draudu karté

Jeci

A

Apzimejumi

Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARIJIEM

Udens fmena atzimes
1/10 gados (10%) pladi:

Celi applistodEs teritorijés

Odens dzilums
0-05m
M oos-1m
. 1-2m
Hc::m
. »>3m
Nacionélas nozimes plodu riska teritorijas simbols

x

Informacijas avots:

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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3.FOTOATTELI

Kopskats no Lielas ielas puses Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253

.

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0253 Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6452 005 0253
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0253 Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6452 005 0253

J

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0253

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0253 Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6452 005 0253

Piekluve pie vertéjama Objekta no 2.Saules ielas puses Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 6452 005 0253
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Zemes gabals ar kadastra apzZimgjumu 6452 005 0253

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253

Darza majas pamati ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253
001

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251
neregistréta Skiina éka bez kadastra apziméjuma

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251
neregistréta darza majas éka bez kadastra apziméjuma

neregistréta Sktina &ka bez kadastra apziméjuma, grodu aka

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251
neregistréta darza majas éka bez kadastra apzZiméjuma

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, Jecos, Liela iela 26 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Dunikas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.251 Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251
neregistréta $kina éka bez kadastra apziméjuma neregistréta $kina éka bez kadastra apziméjuma

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251 Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.251
neregistréta Skina éka bez kadastra apziméjuma neregistréta siltumnicas ka bez kadastra apzimé&juma
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, apdzivota vieta - Jeci.

Lidz Dunikas pagasta centram ir aptuveni 4.7 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Liepajas pilsétas centru un
citiem pagastiem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz autocela V1220.
Teicams_Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamtba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro$iha- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilctba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Dunikas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

DX XXX X[ X[ > | >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253 apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 0,125 ha un kadastra
apzimé&jumu 6452 005 0253.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Lielas un 2.Saules ielam, kuras klatas ar apmierinoSas kvalitates
grants/smilts celu segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba Liela ield nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

64520050621

Adrese: -

Platiba: 0.3 ha

Subjekts: Fadvaldba
Statuss: Padvaldibae pukntigs

eme

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma un tas ir ar lldzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots darza majas €kas celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem ékas ar pagalmu, zalaju un dekorativie krimi. Vértgjamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta zogu.
Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierino$s/daléji apmierino$s/slikts.
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade
Udensapgade X (grodu aka)
Kanalizcija

(Gazes apgade

Citas izblves/tikli

4.3 Apbuves apraksts

4.3.1 Darza majas ar kadastra apziméjumu 6452 005 0253 001 apraksts

Eka celta 2000.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekslpuaticija pienem$anas gadu. Uz
apsekoSanas dienu €ka sastav no pamatiem.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 440
Tilpums, m3 -
Fiziskais stavoklis, % 5
Kopéja pamatu platiba, m2 40,9

Telpu sadalljums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

Paligtelpas, m?

Tehniska rakstura un koplieto3anas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetons/betons

Apmierino$s

Arsienas un neso$as starpsiena

Neneso3as starpsienas

Starpstavu parsegums

Arsienu aréja apdare

Jumta konstrukcija

Jumta segums

Lietus tidens novadi$ana

Logu ailes

Ardurvis

lek$&jas durvis

Garazas varti

Kapnes

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements

Tehniskais risingjums

Tehniskais
stavoklis

Gridas

Sienas

Griesti
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Nosaukums

“Padomiju laika”

Misdienu prasibam atbilstosa

Tehniskais stavoklis

Vanna

IZlietne

Udens maisitaji

Klozetpods

Dusas kabine

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

un laistiSanas sistémas)

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, Jecos, Liela iela 26 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana




